
Güvenli Yatırım İçin Bilmeniz Gerekenler 

Yabancıların KKTC'de Emlak Alma Şartları 

KKTC, diğer ülkelerin KKTC vatandaşlarına tanıdığı hakları karşılıklı olarak sağlar. Bu 
kapsamda: 

●​ Türkiye Cumhuriyeti vatandaşları, KKTC'de toplamda: 
○​ 3 daire veya 
○​ 1 dönüme kadar (1,338 m²) 1 adet arsa 
○​ 2.5 dönüm (3,345 m²) içinde ev bulunan arazi alabilir. 

●​ 3. Bir ülke vatandaşları (KKTC ve TC harici) KKTC de sadece 1 adet (şahısları adına) 
gayrimenkul alabilir, daha fazlası için bir şirket ortağı olup al/sat yada al/yap/sat 
yapabilir. 

●​ Birden fazla gayrimenkul yatırımı yapmak isteyen kişiler, yapabilir fakat, yasal 
belirlenen sınırlardan fazla alım yapacaksa, 7 yıllık bir kullanım hakkı ona verilir, 
tapu’nun üzerine geçirilmesi hariç tüm haklarına sahip olur. 7 yıl sonra tekrardan 
başvuru yapılarak bu süre o günün şartlarına göre uzatılabilir.  

●​ Hisseli satışlar sadece KKTC vatandaşları arasında mümkündür. 
●​ Yabancı uyrukluların alımlarında Bakanlar Kurulu izni gereklidir. Bu izin süreci 

tecrübeli avukatlarımız tarafından yönetilir. 
●​ Yabancı uyruklu kişiler, KKTC’de mülk alarak yıllık yenilenen oturum izni alabilirler. Bu 

izinle KKTC'de sürekli yaşayabilir, banka hesabı açabilir ve tüm kamu hizmetlerinden 
yararlanabilirler. 

KKTC’de Şirket Kurarak Yatırım Yapmak 

KKTC vatandaşı olmayan yatırımcılar şirket kurabilir, ancak şirketin %51 hissesi KKTC 
vatandaşına ait olmalıdır. Bu işlem: 

●​ Yedi emin sözleşmesi ve vekâletlerle yabancı yatırımcının hakları korunarak güvenle 
yürütülür. 

●​ KKTC vatandaşı hissedara genellikle bir maaş bağlanır. 
●​ Şirket kurulumu sonrası yatırımcı şirket, alım/satım ve proje geliştirme gibi faaliyetleri 

özgürce yapabilir. 

KKTC’de Emlak Alımındaki Vergiler 

KKTC’de mülk satın alırken aşağıdaki vergiler geçerlidir: 

●​ Tapu Devir Harcı: 
○​ KKTC Vatandaşları: %6 (ilk alımda %3) 
○​ Türkiye Cumhuriyeti Vatandaşları: 

■​ İlk mülk: %6 
■​ İkinci mülk: %9 
■​ Üçüncü mülk: %12 

○​ Uluslararası Vatandaşlar: %12 



●​ KDV (Katma Değer Vergisi): Yeni mülklerin profesyonel satıcılardan alımında %5 
olarak uygulanır. 

●​ Damga Pulu Vergisi: Sözleşme bedelinin %0.5'i (binde 5) oranında sözleşmenin 
resmileşmesi için ödenir. 

●​ Emlak Vergisi: Her yıl belediyeye, mülkün metrekaresi başına 7 TL ödenir. 
●​ Trafo Katkı Payı: İlk defa yapılan yatırımlarda, elektrik altyapısı için KIB-TEK 

tarafından alınır.  

Ek Başvuru Maliyetleri 

Yabancıların KKTC'de mülk alım izni başvurusunda bulunması gerekmektedir. Bu izin 
başvurusu sırasında KKTC brüt asgari ücretinin yarısı kadar başvuru harcı ödenir. 
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